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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2012

Utstallning 3 kv. 2017

Antagande 4 kv. 2018

Laga kraft 1 kv. 2019 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Innan detaljplanen kan antas kravs tillstand fran Mark- och miljodomstolen, se
’Dispenser och tillstand m.m.” sid. 6.

Genomfbrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan
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eller &ndrar géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Storsta delen av marken inom planomradet 4gs av bolag inom SKF-koncernen
(Gamlestaden 2:9 dgs av Kommanditbolaget Gamlestaden 1:10 och S&vends 170:19 ags
av SKF Sverige AB). Ovriga berorda fastighetségare 4r Hemfosa Goteborg 2:5 Teti AB
(Gamlestaden 2:10), Hemfosa Goteborg 2:8 Teti AB (Gamlestaden 2:8) och SKF:s
Verkstadsklubb (Gamlestaden 2:7). Mindre delar av de kommundgda fastigheterna
Gamlestaden 740:158 och Gamlestaden 740:162 ingar i planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen, genom
trafikkontoret, ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats
lokalgata, gagata och gc-vag inom planomradet. Kommunen, genom park- och
naturforvaltningen, ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan
plats park och natur inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren genomfor, samordnar och bekostar anlaggningar pa kvartersmark inom
planomradet.

Anlaggningar inom vattenomrade

Vattenomrade dar bro far uppforas ingar i detaljplanen. Vattnet (Savean) &gs dels av
kommunen, dels av exploatéren. Kommunen &r huvudman for den allmanna
platsmarken lokalgata som far éverbygga vattenomradet.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplaneforslaget medfor att utbyggnad och ombyggnad av gatuanldaggningar krévs
utanfor planomradet.

Ett hogersvangfalt for transporter till handelscentrumet anlaggs fran Artillerigatan till
Ryttmastaregatan.

Befintlig sparvagnshallplats (SKF) pa Artillerigatan kan komma att flyttas till ett nytt
lage pa Artillerigatan utanfor handelscentrum.

Ryttmastaregatan forlangs soderut och moéter von Utfallsgatan dér det blir en
trevagskorsning. Kapacitetshéjande atgarder utfors vid cirkulationsplatsen
Savenésleden-von Utfallsgatan. Munkebacksmotet och anslutning till motet byggs om.
Befintlig vagbro dver jarnvagssparen pa Savenasleden byggs om med ett nytt korfalt
och en ny gang- och cykelbro.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
gatuanlaggningar utanfor planomradet. Trafikverket ansvarar dock for projektering och
utbyggnad av anldaggningar inom omraden som trafikverket ansvarar for.
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Avtal

Avtal mellan kommunen och exploatdr (SKF)

Ett foravtal som reglerar principer for utbyggnad av allméan plats med mera ér
tecknat mellan kommunen och exploatoren.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer fér
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende
genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet.
Exploattren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att
stalla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande.
Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomférande sakerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatdren
innebéar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande tydliggors
och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats m.m.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestammelser och rivningsférbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och exploatéren innan detaljplanen antas.

Avtal om att exploatdren ska genomfora bullerdampande atgérder pa fastigheten
Séavenas 170:19 s6der om Savean, ska tecknas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende erforderliga markoverlatelser
med mera ska upprattas mellan kommunen och exploat6ren innan detaljplanen antas.

Avtal mellan kommunen och trafikverket

Avtal som reglerar genomférande och kostnader for omraden som trafikverket
ansvarar for ska upprattas mellan kommunen och trafikverket.

Avtal mellan kommunen och dvriga fastighetsagare

En dverenskommelse om fastighetsreglering avseende dverféring av allmén platsmark
med mera ska upprattas mellan kommunen och &garen till fastigheterna Gamlestaden
2:8 (Hemfosa Goteborg 2:8 Teti Fastighets AB) respektive Gamlestaden 2:10 (Hemfosa
Goteborg 2:5 Teti AB) innan detaljplanen antas.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende dverféring av allmén platsmark
med mera ska upprattas mellan kommunen och &garen till fastigheten Gamlestaden 2:7
(SKF:s Verkstadsklubb) innan detaljplanen antas.

Avtal mellan exploatdrer och dvriga fastighetsagare

Avtal bor tecknas mellan exploatoren och fastighetségare inom detaljplaneomradet for
att fa en lamplig fastighetsindelning m.m. Exempelvis behover kvartersmark fran
Gamlestaden 2.7 dverforas till Gamlestaden 2:9.

En dverenskommelse mellan exploatéren/byggherren och Hemfosa ska tecknas
avseende ersattningsparkeringsplatser for de platser som forsvinner pa fastigheten
Gamlestaden 2:10 med anledning av detaljplanen.
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Avtal mellan ledningségare och kommun respektive exploator

Markupplatelseavtal finns mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som
reglerar Goteborgs Energikoncerns ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
Vid eventuell ledningsratt i kommunens mark tecknas éverenskommelse om
ledningsratt.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploat6éren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan
ledningsdgaren och kommunen/exploatéren for att sakerstalla ataganden vad géller
kostnader, utforande samt ledningsratt.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och en skyldighet for kommunen att I6sa in mark
utgérande allmén platsmark.

Inom detaljplanen redovisas allmén plats LOKALGATA, GC-VAG, GAGATA, PARK och
NATUR. Allman platsmark som inte & kommunégd déverfors till en kommunéagd
fastighet. Inom detaljplanen kommer allmén platsmark fran fastigheterna Gamlestaden
2:7,2:8, 2:9, 2:10 och Savenés 170:19 dverfors till en kommundgd fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsbildning inklusive inrdttande av gemensamhetsanléaggningar, bildande av
servitut och upplatelse av ledningsrétt ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Den mark som ingar i allman plats ska genom fastighetsreglering dverforas till lamplig
fastighet 4gd av kommunen.

Detaljplanen mojliggor bildande av tredimensionella utrymmen, betecknade med
anvandningsbestammelser inom parentes pa plankartan.

Dér centrumandamal, kontor och skola (ej forskola eller grundskola) far éverbygga
gagata/gc-vag pa Artillerigatan kommer kvartersmark 6verforas fran kommunen till
exploatdren. Lokalgatan (Ryttmastarebron) som dverbygger vattenandamal kommer
overforas till kommunen i delar som idag inte &gs av kommunen. Parkering i garage far
underbygga lokalgata (Kullagergatan). En administrativ bestdammelse finns att enskilda
ledningar for dagvatten far underbygga allmén plats.

En eller flera fastigheter kan bildas inom respektive kvarter. Om tredimensionella
fastigheter bildas inom kvartersmark behdver nodvéndiga rattigheter sékerstallas genom
bildande av gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut for exempelvis stomme,
teknisk forsorjning och utrymningsvégar.

Kvartersmark kan komma att regleras mellan exploatéren och évriga fastighetségare.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 4(12)



Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet, Gamlestaden ga:18 och
Gamlestaden ga:19 behdver omprovas.

Gamlestaden ga:18 avser kommunikationsytor, parkeringsplatser, planteringar,
upplysning av kommunikationsytor, portik, gronytor, kallvattenledningar med
submatare, kulvertar, spill- och dagvattenledningar. Deldgande fastigheter ar
Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8 och Gamlestaden 2:10. Gemensamhetsanldggningen
belastar Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8, Gamlestaden 2:10, och Gamlestaden 2:9.

Gamlestaden ga:19 avser kommunikationsytor (kérvéagar) och huvudspillvattenledning
med erforderliga brunnar. Deldgande fastigheter ar Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8,
Gamlestaden 2:9 och Gamlestaden 2:10. Gemensamhetsanldggningen belastar
Gamlestaden 2:5, Gamlestaden 2:8, Gamlestaden 2:9 och Gamlestaden 2:10.

Del av omrade som omfattas av ga:19 kommer i detaljplanen éverga till allméan
platsmark (vastra delen av Kullagergatan). Den del av ga:19 som kvarstar inom
kvartersmark &r betecknad med g pa plankartan. Andelstalen for ingaende fastigheter (se
ovan) bor troligtvis ses over.

Aven andra gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas for andamal
gemensamma for flera fastigheter. Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan
rattigheter behdva sdkerstallas genom inrattande av gemensamhetsanlaggningar.

Servitut

Befintligt servitut gallande ratt for Gamlestaden 2:9 att ta utfart dver Gamlestaden 2:7
blir onyttigt i och med Ryttmastaregatans utbyggnad och ska upphévas.

Pa plankartan anges beteckningen x dar marken ska vara tillganglig for allman
gangtrafik. Servituten ska galla till forman for en kommunéagd fastighet. Kommunen ska
inte erlagga nagon ersattning for servitutsupplatelsen.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rattigheter for tilltrade, tekniska
installationer, pelare m.m. behdva sakerstallas genom bildande av servitut.

Enskilda ledningar for dagvatten, som enligt administrativ bestammelse far underbygga
allmén plats, kan exempelvis sakerstéallas med servitut.

Ledningsratt
Befintliga ledningsratter for fjarrvarme och el finns inom planomradet.

Vid omléggning av ledningar till féljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska
sakerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i kommande exploateringsavtal att
exploatdren utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och
natstationer inom kvartersmark till forman fér kommunen, kommunala bolag och
privata ledningsdgare. Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet, samt
att samrada med kommunen och exploatoren. Respektive ledningsdgare ansoker om
ledningsratt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.
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Inom omraden som pa plankartan markerats med E1 och E2 kan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa kan sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna
fastigheter.

AnsoOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allman plats-
mark. Kommunen ansoker vidare om och bekostar (via kretslopp - och vattenndmnden)
eventuell ledningsréatt for allmanna vatten- och avloppsledningar. Kommunen ansoker
aven om omprovning av ga:19 for den del som Gvergar till lokalgata.

Exploatéren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning, inklusive
inrdttande och omprévning av gemensamhetsanldaggningar inom kvartersmark.

Respektive ledningshavare ansoker om ledningsrétt for sina respektive ledningar.
Dispenser och tillstand m.m.

Tillstand enligt 7 kap och 11 kap miljébalken

Atgarder i Saveén, sdsom anlaggande av nya broar, erosionsskydd med mera, eller
atgarder i 6vrigt som berdr Natura 2000-omradet utmed Savean kraver tillstand for
vattenverksamhet (11 kap miljobalken) eller verksamhet som eventuellt kan paverka
Natura 2000-omrade (7 kap miljobalken). Samrad genomférdes sommaren 2015 och
lansstyrelsen har meddelat beslut om betydande miljopaverkan for planerade atgarder.
Ansodkan till Mark- och miljédomstolen planeras lamnas in under 2017. Anstkan beror
flera pagaende detaljplaner i Gamlestaden.

Biotopskydd m.m.

Biotopskyddade alléer soder om Savean paverkas av detaljplanen. Ett trad vid infarten
till parkeringen paverkas och nagra trad tvars dver Ryttmastaregatan paverkas. Ansokan
om dispens till lansstyrelsen ska ske. For att uppratthalla biotopskyddens ekologiska
funktioner behdves kompensationsatgarder, till exempel kompletteringsplantering av
trad.

Inom blivande park- och naturmark finns trad och véxtlighet som paverkas av
avschaktning, sanering, stabilitetsatgarder etc. Aterplantering kommer att ske inom
park- och naturmark. Nedtagna trad foreslas lamnas kvar som ved pa lampliga platser
(inom eller utom plan) vilket bl.a. gynnar insektsfaunan.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Upphéavande av strandskydd respektive vagreservat
Genom administrativ bestimmelse upphavs strandskydd.

Genom administrativ bestimmelse upphdvs del av vagreservat med omgivande
prickmark i detaljplan 1480K-11-3146.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart till omradet vasterifran sker via Hornsgatan och en ny bro éver Savean
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(Hornsgatebron). Tillfart till omradet soderifran sker via en ny bro dver Savean
(Ryttmastarebron). Fran Artillerigatan byggs ett nytt hogersvangfalt in till
Ryttmastaregatan for lasttrafik till handelscentrumet.

Gator, broar

Planférslaget innebar ny- och ombyggnad av lokalgator. Ryttméstaregatan byggs om
och forlangs med en bro dver Savean (Ryttmastarebron) och ansluts i soder till von
Utfallsgatan. Kullagergatan och Arvid Palmgrens gata byggs om till allmén plats
lokalgata respektive gagata/gc-vag.

Kommunen via Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av gator. For
framtida drift och underhall &r Trafikndmnden ansvarig.

Rullagergatan, Bjorn Prytz gata och Sven Wingquists gata ar kvartersgator for vilka
exploatdren ansvarar.

Parkering

Detaljplanen medfor att cirka 1300 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet
for det nya handelscentrumet. Parkeringsplatser avses anlaggas i garage och pa tak for
handelscentrumet.

Detaljplanen medfor att 153 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet for
tillkommande bostéder. Parkeringsplatserna avses anldggas i garage under
bostadskvarteret samt pa mark oster om husen.

Detaljplanen mojliggor dven parkering inom fastigheten Sévends 170:19 séder om
Savean.

Respektive exploator/byggherre ansvarar for projektering och utbyggnad av erforderliga
parkeringsplatser.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Park och natur

Inom planomradet finns ett park- och naturomrade langs Saveans norra strand, mellan
Ryttmastaregatan och Hornsgatan.

Kommunen via Park- och naturndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av
parkanldaggningar. For framtida drift och underhall &r Park- och naturnamnden ansvarig.

Vatten- och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningspunkt for spillvatten
finns i Hornsgatan. Anslutningspunkt for vatten finns i Artillerigatan. Nya
anslutningspunkter kommer behévas for vatten- och avloppsledningar. Berérd
exploator/byggherre ska kontakta Kretslopp och vatten for information om de tekniska
forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Vattenledningar finns i Artillerigatan och Ryttmastaregatan. Spillvattenledningar finns i
Artillerigatan, Hornsgatan och Ryttméstaregatan.

Nya vatten- och spillvattenledningar kan eventuellt ligga i Kullagergatan eller méjligen
I parkmark under gc-vagen om det fungerar med hénsyn till trad och vaxtlighet.

Soder om Savean finns en storre spillvattenledning (AS1600) som kraver ett visst
sakerhetsavstand. Ett kontrollprogram infor omradets utbyggnad ska upprattas.
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Inom omradet finns idag en del privata VA-ledningar varav vissa eventuellt kan tas bort.
Se vidare i Planbeskrivningen.

Dagvatten

Sweco har 2016-03-10 tagit fram en dagvattenutredning pa uppdrag av kommunen.
Dagvattenutredningen visar forslag pa hantering kan ske. Hur hanteringen kommer att
ske far vidare utredas i kommande arbete.

Utredningen visar att den hoga exploateringen i kombination med att flera av de
befintliga byggnaderna ska bevaras, gor det svart att hitta de ytor som kravs for
omhandertagande av dagvattnet. Narheten till Savean och Natura 2000-omradet medfor
en prioritering av rening av dagvattnet.

Dagvattnet inom handelscentrumet och bostadskvarteret foreslas avvattnas till biofilter.
Det géller aven parkeringsdacket pa taket av handelscentrumet och dagvatten fran
vagarna inom omradet. Efter utjamning och rening av dagvattnet foreslas detta ledas
vidare i ett ledningssystem till Savean.

Takdagvattnet fran befintliga byggnader, som ska skyddas med hansyn till kulturmiljon,
anses vara sa pass rent att det foreslas slappas direkt till recipienten Savean.

Trafikdagvattnet fran Ryttmastaregatan soder om Savean foreslas fordrojas och renas i
svackdiken.

| en kompletterande dagvattenutredning Ramboll 2017-02-24 foreslas dagvatten fran
parkeringsplatsen ledas via grunda makadamdiken till ett fordrojningsmagasin och
sedan vidare till Savean.

Dagvattenledningar finns i Hornsgatan och Ryttméstaregatan. Ny dagvattenledning kan
eventuellt ligga i Kullagergatan eller mojligen i parkmark under gc-végen om det
fungerar med hansyn till trad och véxtlighet.

En administrativ bestaimmelse finns att enskilda ledningar for dagvatten far underbygga
allmén plats.

Se vidare i Planbeskrivningen.

El

Om- och nyanlaggning av elledningar inom och till planomradet behovs. Det finns
befintliga elledningar fran omradet soder om Savean som leds dver en bro
(Stallméstarebron), till en befintlig transformatorstation inom planomradet. Eftersom
Stallméstarebron ska rivas behdver ledningarna laggas om. Omlaggning kan troligen
ske i nya Ryttmastarebron, alternativt kan ledningarna tryckas under an. Om
fackverksbron (se fjarrvarme nedan) ska vara kvar kan eventuellt omlaggning av
elledningar ske i den bron.

Eventuellt kan ny elledning ldggas i Kullagergatan om det & mojligt med hansyn till att
gatan kan underbyggas med garage. Som alternativ kan eventuellt ledningar laggas via
bostadshusens garage fran oster.

Inom handelscentrumet finns planbestdmmelse (E1) om en transformatorstation i storlek
ca 3x5 meter, max 15 kvm, far finnas i markniva med atkomst fran Kullagergatans ostra
del. Oster om bostadskvarteret finns planbestimmelse om en fristdende
transformatorstation (Ez).
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Fjarrvarme
Det finns befintliga fjarrvarmeledningar fran omradet soder om Savean som leds éver

en bro (fackverksbron) till planomradet. Fackverksbron kommer antingen vara kvar
eller rivas. Om den ska rivas behdver ledningarna laggas om. Omléggning av ledningar

kan eventuellt ske i nya Ryttméstarebron, alternativt kan ledningarna tryckas under an.

Befintliga fjarrvarmeledningar inom handelscentrumet kan komma att laggas om. Pa
Rullagergatan kan ledningarna krocka med byggrétter. Ledningar i Rullagergatan kan
behova skyddas eller flyttas vid rivning och byggnad av garage.

Eventuellt kan ny fjarrvarmeledning laggas i Kullagergatan om det & méjligt med
hé&nsyn till att gatan kan underbyggas med garage. Som alternativ kan eventuellt
ledningar laggas via bostadshusens garage fran oster.

Tele

Tele- och IT-néat finns inom planomradet. Om- och nyanlaggning av teleledningar kan
bli aktuellt. Skanova har idag ledningar i en bro (Stallmdstarebron) som ska rivas, samt
vid fackverksbron som antingen ska vara kvar eller rivas. Vilka av Skanovas ledningar
som fortsatt behdver vara i drift far utredas.

Ovriga ledningar

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas, for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ansokan om ledningsratt.

Markmiljo

Pa uppdrag av exploattren har ett flertal miljotekniska markundersokningar - och
utredningar genomforts inom planomradet. Resultaten visar att marksanering kommer
att bli aktuellt for att kunna genomféra detaljplanens utbyggnad. En del
markfoéroreningar kommer att schaktas bort med anledning av de tekniska schakt som
utbyggnaden av handelscentrumets och bostédernas garage samt gatuutbyggnaden
erfordrar. Det kan dock &ven bli aktuellt med miljéschakt. Inom park- och naturmarken
kommer vissa stabilitetshojande atgarder utforas vilket medfor viss avschaktning. |
ovrigt kan det bli aktuellt med punktinsatser i park- och naturmarken.

En platsspecifik riskbedomning med avseende pa férorenad mark kommer att utforas, i
samrad med miljomyndigheten, samt en atgardsutredning med forslag till matbara
atgardsmal beroende pa framtida markanvéandning. Ett 6vergripande
miljokontrollprogram for hantering av fororenad mark vid markarbeten kommer att tas
fram. En anmalan enligt SFS 1998:899 kommer utforas for alla kommande
markarbeten.

Exploattren ansvarar for samt bekostar erforderlig hantering av férorenad mark.
Se vidare i Planbeskrivningen.

Geoteknik

Pa uppdrag av exploattren har en fordjupad stabilitetsutredning, WSP, 2016 tagits fram.
Stabilitetshojande atgarder behover goras for total- och lokalstabiliteten. Erosionsskydd
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behover inom vissa delar forbattras och kompletteras.
Se vidare i Planbeskrivningen.

Arkeologi

Detaljplanefdrslaget bedéms av lansstyrelsen inte medfora behov av ytterligare
arkeologisk undersékning av befintlig fornlamning Kvibergs gamla bytomt (RAA
Goteborg 313:1) i den dstra delen av planomradet.

En marinarkeologisk utredning har genomforts ar 2015. For att klarlagga utbredningen
av kulturlagret (BM215:359) och palanlaggningen (BM2015:355) i relation till planerad
bro vid Savenas sateri pagar en marinarkeologisk forundersokning som beraknas vara
klar hosten 2017.

Bevarande

Detaljplanen innebér att varsamhetsbestimmelser och skyddsbestammelser med
rivningsforbud (k1-k2, q1-g4) infors for vissa byggnader inom fastigheten Gamlestaden
2:9. Detta kan innebara att fastighetsagaren far rtt till ekonomisk ersattning for del av
den vardeminskning som bestdammelserna medfor for fastigheten. Det &r kommunen,
genom antingen fastighetsnamnden eller byggnadsnamnden, som ar ansvarig for sadan
ersdttning. Se dock avsnitten Avtal samt Ekonomiska konsekvenser for exploatoren.

For beskrivning av byggnadernas kulturhistoriska varden, se Planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster for forsaljning av kvartersmark samt
exploateringsbidrag. Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av allméan platsmark,
inlésen av allman platsmark, forrattningskostnader for fastighetsbildningsatgérder och
tillstandsprovning enligt Miljobalken.

Trafiknamnden far utgifter for anldggandet av gator, och gang- och cykelvagar samt
flytt av sparvagnshallplats.

Park- och naturnamnden far utgifter for anlaggandet av park- och naturomrade inklusive
kompensationsatgarder och aterplantering (se Planbeskrivningen och sid. 6 Biotopskydd
m.m.). Park- och naturférvaltingen bedomer att kompensationsatgarder inte behover
nomineras till den samordnade investeringsplanen (SIV).

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allmanna va-anlaggningar. Kretslopp och vattennamnden kan aven fa
utgifter for forrattningskostnader avseende inrattande av ledningsratter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av gatuanlaggningar i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av gatuanlaggningar.

Park- och naturnamnden far kostnader for driften av park- och naturanlaggningar i form
av ranta och avskrivningar och for skétsel och underhall av park- och
naturanlédggningar.
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Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av allmanna va-anléaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for forvarv av kvartersmark, exploateringsbidrag, atgarder inom
kvartersmark, utredningar, sanering, geoteknik, tillstandsprévning enligt MB,
planavgift, ledningsomléggning, bygglov, lantmaterikostnader samt anldggningsavgifter
for el, vatten och avlopp, tele med mera.

Avstdende av ersattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser och
rivningsférbud

For att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av byggnader pa fastigheten Gamlestaden
2:9 innehaller detaljplanen varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser med
rivningsforbud.

Bestdmmelser med syfte att sékerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetségaren blir berattigad till ersattning. Detta galler i forsta hand
skyddsbestammelser och rivningsforbud. Avgorande for fragan om fastighetségaren har
rétt till ersattning &r inte viken beteckning bestammelserna har i detaljplanen, utan om
bestammelserna fororsakar sadan skada som berattigar till ersattning enligt plan- och
bygglagen (PBL).

Enligt PBL ska ersattning utga om skyddshestammelser medfor att den pagaende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Nar det galler rivningsforbud ar
kommunen skyldig att betala erséttning till berdrd fastighetsédgare om rivningsforbudet
medfor en skada som ar betydande i férhallande till vardet pa berord fastighet.

Tidsfristen for fastighetségare att vacka talan mot kommunen om erséattning for skada
pa grund av skyddsbestammelser eller rivningsférbud &r normalt tva ar fran den dag
detalj- planen vinner laga kraft.

Agaren till fastigheten Gamlestaden 2:9 forutsatts acceptera skyddsbestammelser och
rivningsforbud pa befintliga byggnader inom fastigheten utan att stalla nagra
ersattningskrav pa kommunen med anledning av denna detaljplan. Denna fraga avses
regleras i det exploateringsavtal som ska uppréttas mellan kommunen och
fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Gamlestaden 2:7

Fastighetsagaren SKF:s verkstadsklubb far ersattning med anledning av att mark
regleras fran fastigheten till allméan plats.

Gamlestaden 2:8

Fastighetsagaren Hemfosa Géteborg 2:8 Teti AB far ersattning med anledning av
att mark regleras fran fastigheten till allméan plats.
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Gamlestaden 2:10

Fastighetsdgaren Hemfosa Géteborg 2:10 Teti AB far ersattning med anledning av
att mark regleras fran fastigheten till allméan plats.

Maria Brandt Charlotte Blomnell
Projektledare Handlaggare
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